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Vychodisko - zdovodnenie potreby materialu

Novela zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci U¢innad od 01. 11.
2023 astym spojena potreba spracovania novych zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta.

Informacny zaklad — hlavny obsah materialu:

Dna 01. 11. 2023 sa stala uc¢innou novela zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, z
ktorej obsahu vyplynulo, Ze vSetky mestd a obce mali povinnost’ si svoje zasady hospodarenia
majetku prepracovat’ a reflektovat’ legislativne zmeny.

Podl'a dovodovej spravy k schvalenej novele zdkona o majetku obci: ,,Obce pri nakladani so
svojim majetkom konaju netransparentne, ¢o im umoziiuje sUCasnd nedostatocnd a
nejednoznacnd legislativna Uprava, pricom z ich strany dochadza k Tlahkovadznemu a
nevyhodnému zbavovaniu sa svojho majetku.“ Vychédzajic z uvedeného je zrejmy timysel
zékonodarcu smerujuci k transparentnejSiemu a hospodarnejSiemu nakladaniu s majetkom
obce.

Do zasad hospodarenia s majetkom by teda mali pribudnut’ nasledovné tri nové instituty:

1. Kritéria, kedy je majetok prebytoény a neupotrebitel’ny a urcenie, ktory organ
vyhlasi majetok mesta za prebyto¢ny a neupotrebitel’ny.

§ 9 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:
(1) Zasady hospodarenia s majetkom obce, ktoré urci obecné zastupitel'stvo, upravia najma:

g) kritéria na urcenie majetku obce za prebytoc¢ny alebo neupotrebitel’ny,

Navrhované zmeny v zasadach hospodarenia su zrejmé z § 4 navrhovaného znenia zésad:

§4

Kritéria pre urcenie prebytocného a neupotrebitel'ného majetku mesta

(1) Prebyto¢nym je majetok mesta, ktory mesto prostrednictvom svojich organov a spravcov
trvale nepouziva na plnenie svojich Uloh alebo v buducnosti by starostlivost’ o tento majetok bola



ekonomicky neefektivna a nevyhodna (zvySovanie nakladov na Udrzbu, spravu...). PrebytoCnost’
posudzuje finan¢na komisia mestského zastupitel'stva.

Prebyto¢nym majetkom mesta je najma:

a) nehnutelnost’ vo vlastnictve mesta, ktori mesto nevyuziva pre plnenie svojich Uloh viac ako
5 rokov,

b) hnutel'ny majetok vo vlastnictve mesta, ktory mesto nevyuziva pre plnenie svojich Uloh viac
ako 5 rokov,

c) nehnutelnost’ vo vlastnictve mesta, na ktorej sprevadzkovanie nema mesto alokované
prostriedky v aktualnom trojrocnom rozpocte, pricom ani nie je mozné jej vyuzitie v kontexte moznych
externych zdrojov financovania,

d) nehnutel'nost’ vo vlastnictve mesta, ktorej dalSie vyuzivanie nie je zahrnuté v aktualnom
PHSR alebo inom strategickom dokumente,

e) pozemky vo vlastnictve mesta, ktoré su prilahlé k nehnutelnostiam vo vlastnictve ziadatela
a sluzia alebo mozu sluzit’ iba pre jeho potreby.

(2) Vec v majetku mesta, ktora nemoze slUzit’ svojmu Ucelu, ani inak neslizi na uspokojenie
potrieb mesta, sa stava neupotrebitelnou. Neupotrebitel'nym je majetok mesta, ktory pre svoje Uplné
opotrebovanie, poskodenie, zastaranost’ alebo nehospodarnost’ uz nemoze sluzit' svojmu pévodnému
Ucelu. Za neupotrebitel'ny majetok sa povazuju aj budovy a stavby, ktoré treba odstranit’ v désledku
vystavby, prestavby alebo rozSirenia objektu. Neupotrebitelnost posudzuje finanéna komisia
mestského zastupitel'stva.

Neupotrebitelnym majetkom mesta nie si pozemky vo vlastnictve mesta, kedze pozemky su trvale
pouzitelné ako investicny nastroj a Uctovne sa neodpisuju, nemozu teda byt zo svojej podstaty
neupotrebitelné.
Neupotrebitelnym majetkom mesta je najma:

a) hnutel'ny majetok mesta, ktorého zostatkova hodnota je 0 eur

b) hnutelny majetok mesta, ktorého dalSia prevadzka je neefektivna z dévodu moralnej
opotrebovanosti (napr. stroj, auto, pristroj, technické zariadenie),

¢) ak hnutel'ny majetok mesta je nefunkény alebo vyrazne poskodeny a jeho sprevadzkovanie
nie je hospodarne (vysSie naklady na opravu ako obstaranie nového, vyssie prevadzkové naklady ako
u nového — napr. spotreba, nedostatoc¢na funkcionalita a pod.). Pri uvedenej skutocnosti sa vyzaduje
doloZenie analyzy prip. vypoctu, ponuky na opravu a pod.

d) hnutelny majetok mesta, ktory je neopravitelny (vyZaduje sa doloZenie potvrdenia
zodpovednej osoby),

e) zastarany vozovy park,

f) vSetok zastarany hnutelny majetok mesta,

g) majetok mesta, ktory nespifia poziadavky dané osobitnymi predpismi pre jeho pouZivanie
(normy, vyhlasky, zakony, bezpecnostné predpisy a pod.),

h) budovy a stavby vo vlastnictve mesta, ktoré treba odstranit’ v dosledku bezpecnosti alebo v
dosledku novej vystavby, prestavby alebo rozsirenia stavby.

Procesne navrhujeme pri kazdom uzneseni o prenajme, prevode mestského majetku prijimat’
nasledovné uznesenia:

a) MZ schvaluje, ze majetok — konkrétny majetok — je prebytoény pripadne
neupotrebitel'ny. Plus stanovisko finan¢nej komisie.
b) MZ schval'uje zamer predaja / najmu — konkrétny majetok.



€) MZ schval'uje sposob, akym sa predaj / najom konkrétneho majetku uskuto¢ni — napr.
predaj majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a so zdévodnenym osobitnym
zretel'om, obchodnd verejna sitaz (OVS), priamy predaj atd’.

d) MZ schval'uje (pri OVS) podmienky OVS.

2. Dovodom hodnym osobitného zretel’a méze byt’ len taky dovod, ktory je
vymedzeny (taxativne vymenovany) V zasadach hospodarenia:

§ 9 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:
(1) Zasady hospodarenia s majetkom obce, ktoré ur¢i obecné zastupitel'stvo, upravia najma:

1) dovody hodné osobitného zretel'a, najmd prevody a najmy nehnutelnosti s malou
vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujlice v§eobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel,

§ 9a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:

(15) Obec nie je povinna vykonat obchodnu verejnt sutaz, drazbu a ani priamy predaj pri
prevode:

f) majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpétinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak st splnené tieto podmienky:

1. zamer previest majetok obce tymto spdsobom a vSeobecni hodnotu prevadzaného majetku
obec zverejni na Uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho mé4 obec zriadené, a inym
vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto udaje st zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v sulade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a
3. vSeobecnd hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalenia prevodu nie je star$i ako devdt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevysuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zaklade preukdzate'ného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo
inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste




§ 9aa zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:

(1) Ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 1 az8 a 10 az 14

je obec povinna primerane pouzit’ aj pri prenechdvani majetku obce do najmu.

(2) Ustanovenie odseku 1 sa nepouzije pri najme

e) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpatinovou véacsinou vsetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zdmer prenajat’ majetok obce tymto spdsobom a vSeobecni hodnotu ndjomného obec

zverejni na tradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym
vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim ndjmu, priCom tieto tdaje su
zverejnené najmenej do schvélenia ngjmu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade so zdsadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecnd hodnota ndjomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalovania ndjmu nie je starSi ako devédt mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty
najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota najomného v thrne za celé
obdobie najmu neprevysuje 7 500 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota
najomného v uhrne za celé obdobie najmu neprevySuje 15 000 eur na zaklade
preukazate'ného porovnania s obdobnym n4jmom alebo inou verejne dostupnou ponukou
na najom obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.

(3) Obec je povinna prenechat’ majetok obce do najmu najmenej za také najomné, za aké
sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavajii do najmu na dohodnuty ucel veci
toho istého druhu alebo porovnatel'né veci; to neplati pri najme majetku obce podla
odseku 2 pism. d) a e), kedy obec mdze prenechat’ svoj majetok do najmu aj za nizsie
najomné nez je hodnota najomného zistend na zéklade porovnania alebo vSeobecna

hAadanta wwdinmmnAla

Navrh zéasad rozliSuje za tymto G¢elom dve skupiny dovodov hodnych osobitného zretel'a pri
predaji i pri najme nehnutel'nosti:

1.

2.

Do6vody hodné osobitného zretela, kedy sa predajom resp. n4jmom mestského majetku
riesi individualny problém jednotlivca.

Do6vody hodné osobitného zretel’a, kedy sa predajom resp. najom mestského majetku
riesi celospolocensky zaujem obyvatelov mesta a ekonomicky prospech ustupuje do
uzadia. V tychto pripadoch je moznost’ (avSak nie povinnost’) znizit’ kiipnu cenu resp.
cenu najmu pod vSeobecnll hodnotu majetku uréent znaleckym posudkom.

Navrhované zmeny v zasadach hospodarenia su zrejmé z § 10 a z § 12 navrhovaného znenia

zasad:

§ 10
Prevody vlastnictva z dévodov hodnych osobitného zretel'a
(1) D6vody hodné osobitného zretel'a, kedy sa predajom mestského majetku riesi individualny

problém jednotlivca:




a) prevod pozemku, ktory bol v minulosti predmetom prevodu do vlastnictva Ziadatela, avsak
nedoSlo k zapisu prevodu vlastnictva tohto pozemku v katastri nehnutelnosti. Podmienkou tohto
prevodu je preukazanie:

- platného a ucinného pravneho Ukonu, predmetom ktorého bol prevod vlastnictva,
- Uhrady kupnej ceny (tzv. krivdy z minulosti)

b) prevod pozemku s vymerou do 10 m? (plocha pozemku svojou velkostou neumozni
realizaciu garaze, stojiska na vozidlo a pod.), na ktory je pristup len cez pozemok Ziadatela s
dévodnym predpokladom, Ze mestu by sa nepodarilo inym sp6sobom Ucelne nalozit' s tymto
majetkom,

c) prevod pozemku, ktorym sa prispeje k UcelnejSiemu vyuzivaniu iného majetku — napr.
scelenie nesurodych parciel, Ucelnejsie usporiadanie majetkovych pomerov s ohladom na tvar a
rozmery pozemkov vo vlastnictve mesta a tretich osob,

d) prevod pozemku, ak nemozno predpokladat, Ze by ho mohla nadobudnudt’ ind osoba ako
zaujemca alebo ak ind osoba ako zaujemca neméze nadobudnuit’ dany pozemok,

e) prevod pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve Ziadatela za
Ucelom vybudovania a uzivania vjazdu

f) prevod pozemkov dlhodobo vyuzivanych vlastnikom susednej nehnutel'nosti za predpokladu,
Ze prevadzany pozemok nema vyuZitie pre vlastnikov ostatnych susednych nehnutelnosti, (napr.
historicky oplotené predzahradky pred rodinnymi domami, kde st umiestnené aj vstupy do domov,
garazi a pod., zahrady za rodinnymi domami, na ktoré je pristup len cez pozemok Ziadatela) za
predpokladu, Ze prevadzana vymera nepresahuje 300 m2,

g) prevod pozemkov na zahradkarske ucely v zahradkarskych osadach pri dodrzani zakona
64/1997 Z. z. o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkarskych osadach a vysporiadani vlastnictva k
nim v zneni neskorsich predpisov,

h) prevod majetku, ak sa tym zabezpeci mimosudne rieSenie sporu (duplicitné vlastnictvo),

i) prevod pozemkov na polnohospodarske Ucely pri prevadzkovani podniku (Zakon ¢. 504/2003
Z.2.)

j) pozemkov tvoriacich stucast’ areadlu pri objekte vo vlastnictve Ziadatel'a

k) prevod pozemku, ktory bol zabraty zateplenim objektu vo vlastnictve Ziadatela v rozsahu
zrejmého z porealizacného zamerania.

(2) Podla odseku (1) tohto ¢lanku sa postupuje aj pri zamene, zruSeni a vysporiadani
podielového spoluvlastnictva, zriad'ovani vecnych bremien, zalozného prava.

(3) Dovody hodné osobitného zretela, kedy sa predajom rieSi celospoloensky zaujem
obyvatel'ov mesta a ekonomicky prospech ustupuje do Uzadia:

a) Prevod pozemkov za UcCelom budovania verejnoprospesnych stavieb, napr. pristupovych
komunikacii, parkovisk, chodnikov, zelenych ploch, ihrisk a pod., ktoré budu vyuzivané verejnostou,

b) prevod nehnutelnosti, ktorym sa dosiahne verejnoprospesny ucel (napr. pozemky pod
miestnymi komunikaciami alebo inou infrastruktirou mesta, pozemky urcené podla Uzemného planu
mesta na Sportoviskd, rozsirenie cintorina, plochy byvania, plochy obcianskej vybavenosti...),

¢) prevod nehnutelnosti za Uc¢elom vysporiadania duplicitného vlastnictva,

d) prevod majetku, ktorym sa prispeje k zabezpeceniu kultdrneho, telovychovného, osvetového
alebo zdravotného rozvoja obce a jeho obyvatelov (napr. zdravotnicke zariadenia sikromné ZUS,
centrum vol'ného Casu, Sportoviska)



e) prevod majetku, ak bude prevod majetku mesta slizit' k zabezpeceniu bytovej otazky vacsej
skupiny o0s0b, alebo sa nim zabezpecdi realizacia a naplnenie zamerov individualnej bytovej vystavby v
meste alebo sa tym prispeje k rozsireniu individualnej bytovej vystavby,

f) prevod nehnutel'nosti zdravotnickym zariadeniam poskytovatel'om zdravotnej starostlivosti a
socialnej sluzby v dosledku ¢oho sa zabezpeCi dostupnost’ sluzieb alebo zvysi Uroven zabezpecenia
zdravotnych a socialnych sluzieb v meste,

g) prevod nebytovych priestorov a budov pre verejné institicie (napr. zdravotné poistovne,
socialna poist'oviia, dochodkova poistovia a iné priestory podobnych UZitkovych vlastnosti), ktoré su
zriadené pre potreby mesta a ob¢anov

h) prevod nebytovych priestorov a budov pre potreby zlepsenia dostupnosti sluzieb (napr.
lekarne, predaj zdravotnych pomocok a iné priestory podobnych Uzitkovych vlastnosti)

i) prevody pre iné verejnopravne subjekty (t. j. inym mestdm a obciam, VUC, $tat, Statne
organizacie)

j) prevody majetku pre prirodzené monopoly (napr. vodarne, mobilni operatori)

k) prevody majetku z dévodu, ak sa ani na tretikrat nepodarilo prostrednictvom trhovych
mechanizmov (t. j. OVS, drazba, priamy predaj) previest’ majetok vo vlastnictve mesta a o prevod
majetku mesta prejavil zaujem konkrétny kupujuci.

I) prevod majetku, ak sa tym zabezpeci mimostdne rieSenie sporu (duplicitné vlastnictvo)

m) prevod majetku mesta z dovodu, Ze obec je vlastnikom nehnutelnosti (pozemkov)
nachadzajucich sa na pozemkoch inej obce

n) ak prevod majetku mesta prispeje k podpore mimoriadne vyznamnych investi¢nych akcii v
meste a jeho bezprostrednom okoli — napr. stavby ciest, drah, priemyselnych parkov a vytvaraniu
pracovnych prilezitosti v meste a jeho bezprostrednom okoli,

o) ak prevod majetku mesta zabezpeli efektivnejSie vyuzivanie verejnych rozvodov -
elektrickej sustavy, plynovej sustavy, vodovodnej alebo kanalizacnej sustavy

p) nebytovych priestorov kde sa nachddzaju kotolne, sklady, atd’. sliZiace pre potreby
obyvatel'ov bytovych domov

r) nebytovych priestorov a budov pre rozvojové, informacné, reprezentacné, kancelarie
zdruZeni a iné nekomercné priestory podobnych UZitkovych vlastnosti, ktorych Cinnost’ je zamerana v
prospech mesta a obc¢anov v réznych oblastiach

s) ak prevod majetku mesta prispeje k zvySeniu ochrany Zivotného prostredia, protipovodiovej
ochrany, civilnej ochrany alebo protipoZiarnej ochrany.

(4) Podla odseku (3) tohto ¢lanku sa postupuje aj pri zamene, zruSeni a vysporiadani
podielového spoluvlastnictva, zriad'ovani vecnych bremien, zalozného prava.

§12
Najom majetku z dovodu hodného osobitného zretel’a

(1) Dovody hodné osobitného zretela, kedy sa najmom mestského majetku riesi individualny
problém jednotlivca:

a) prenajom pozemkov zastavanych jestvujlcou legalnou stavbou vo viastnictve Ziadatela,
pripadne aj vratane nevyhnutného rozsahu bezprostredne prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim
a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou — napr. pozemok mesta pod existujlcou radovou alebo
samostatne stojacou garazou vo vlastnictve Ziadatela, ktory nie je mozné previest' do vlastnictva
Ziadatel'a (z hl'adiska izemného planu, ochranného pasma a pod.),



b) prenajom pozemkov v suvislosti s vystavbou realizovanou Ziadatelom do doby pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia (napr. zriadenie stavebného dvora, prijazdu ku stavbe, zriadenie leSenia a
pod.),

) prendjom pozemkov s malou vymerou do 20 m? (plocha, ktord svojou velkostou neumozni
realizaciu garaze, stojiska na vozidlo a pod.) kde je predpoklad, ze mestu by sa nepodarilo inym
sposobom Ucelne naloZit’ s tymto majetkom,

d) prenajom pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve alebo najme
Ziadatela a vo vymere len v nevyhnutnom rozsahu,

e) prenajom pozemkov dlhodobo uzivanych bez pravneho dévodu vlastnikom bezprostredne
susediacej nehnutelnosti za podmienky, ze taky pozemok nema UGcelné vyuzitie pre vlastnikov inych
susednych nehnutelnosti (napr. predzahradky pred rodinnymi domami, kde s umiestnené aj vstupy
do domov alebo pristup ku gardzi, zahradky za rodinnymi domami, na ktoré je pristup len cez
pozemok Ziadatela) a s podmienkou, Ze na predmete najmu nebude realizovana garaz, stojiska na
vozidla, pristresky a pod.,

f) prenadjom pozemkov pred rodinnymi domami za Ucelom zriadenia zahrad v ramci zelenych
pasov
g) Ziadatel' nadobudol nehnutelnost, ktorej predchadzajlci vlastnik mal uzatvorend najomnu

zmluvu na predmetnu nehnutelnost’ za rovnakym Gcelom,

h) prendjom pozemkov za Ucelom ich uzivania ako zahradky v zriadenych zahradkarskych
osadach alebo samostatne mimo zahradkarskych osad.

(2) Dovody hodné osobitného zretela, kedy sa najmom rieSi celospolotensky zaujem
obyvatel'ov mesta a ekonomicky prospech ustupuje do Uzadia:

a) najmy pre celd kategoriu subjektov, ktoré maji charakter tretieho sektora (t. j. obcianske
zdruZenia, nadacie, neinvesticné fondy, ktoré vykonavaju pdsobnost’ na Uzemi obce a zabezpecuju
verejnoprospesné cinnosti) a podnikatelia (napr. lekari), ktori obci napomahaju v napliiani Uloh
samospravy Cinnosti podla § 4 ods. 3 zakona o obecnom zriadeni
Stadtom zriadené organizacie, Statne lesy SR, narodna dial'ni¢na spolocnost, sprava ciest...)

) prenajom pozemkov pod do¢asnymi stavbami,

d) prendjom pozemkov pod informacnymi a navadzacimi tabulami (nie vSak billboardami
alebo obdobnymi reklamnymi zariadeniami),

e) prendjom pozemkov, ktoré budu nadalej uzivané Sirokou verejnostou, a ktoré nie su v
stlade s platnym Gzemnym planom mesta urcené na zastavanie (zelen, detské ihriska a pod.),

f) prenajom majetku, ktory bude uZivany na vSeobecne akceptovatel'ny verejnoprospesny Gcel
najma v oblasti socidlnej, charitativnej, osvetovej, kultirnej, vychovno-vzdeldvacej a Sportovej, pre
potreby obcianskych alebo zaujmovych zdruZeni na neziskovu cinnost, s podmienkou reciprocity na
verejnoprospesné Ucely mesta,

g) prendjom pozemkov za UCelom vybudovania stavieb uréenych na verejné uzivanie
(parkovacie miesta, pristupova komunikacia, chodnik, verejna zelen alebo ind verejnoprospesna
infrastruktdra), ktora bude po kolaudacii a uplynuti doby najmu odovzdana bezodplatne resp. za
symbolickt cenu do vlastnictva mesta.

3. Ak chce mesto prikro€it’ k znizenej kiupnej cene, musi mat’ v zasadach
hospodarenia uvedené podmienky, za ktorych je moZné znizit’ kipnu cenu
oproti vSeobecnej hodnote majetku

§ 9 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:

(1) Zéasady hospodarenia s majetkom obce, ktoré ur¢i obecné zastupitel'stvo, upravia
najma:
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Navrh zéasad uvadza dovody hodné osobitného zretela, kedy sa predajom resp. najom
mestského majetku riesi celospolocensky zaujem obyvatel'ov mesta a ekonomicky prospech
ustupuje do uzadia. V tychto pripadoch je moznost’ (avSak nie povinnost’) znizit’ kipnu cenu
resp. cenu najmu pod vSeobecntl hodnotu majetku ur¢ent znaleckym posudkom.

Navrhované zmeny v zasadach hospodarenia st zrejmé z § 10 az § 12 navrhovaného znenia
zésad:

§10
Prevody viastnictva z dovodov hodnych osobitného zretel'a

(7) Podmienky, za ktorych bude mozné znizit' kiipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku
pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela:

a) Pri prevodoch majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretela je mozné kipnu cenu
zZnizit' len v pripade, ze celkovy prinos pre mesto bude aj po znizeni kipnej ceny vyssi ako hodnota
tohto majetku, pripadne z dévodu vSeobecného verejného zaujmu alebo mimoriadneho socidlneho
zretela.

b) Ak nadobudatel’ preukaze, ze v minulosti majetok ziskal, avsak nedoslo k zapisu do katastra
nehnutel'nosti/pozemkovej knihy (tzv. krivdy z minulosti).

c) Ak ide o prevod nehnutelnosti, na vyuZitie stavby alebo hnutelnej veci je predloZzeny
konkrétny zamer druhou stranou, preukazujlici budlce uzivanie na vsSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny Ucel, ktory prispeje k zlepSeniu a ochrane Zivotného prostredia, podpori zamery
mesta v oblasti Sportovej, socidlnej, vychovno-vzdeldvacej, kultirnej atd'., alebo podpori rozvoj
neziskového sektora, a to na zaklade vypracovaného zameru schvaleného vyjadreniami prislusnych
internych Utvarov mestského Uradu a stavba alebo hnutel'na vec nebude pre nadobldatel'a generovat’
prijem (napr. prevod pre ucel vyuZitia ako potravinova banka, Cerveny kriz, charita),

d) Ak ide o prevod pozemkov, ktoré budl nadalej uZivané Sirokou verejnostou a zaroven
pozemky nie su v sulade s platnym Gzemnym planom mesta urené na zastavanie (zelen, detské
ihriska a pod.)

e) Ak ide o prevod pozemkov za UCelom budovania verejnoprospesnych stavieb, napr.
pristupovych komunikacii, parkovisk, chodnikov, zelenych ploch, ihrisk a pod., ktoré budu verejne
pristupné a budu slizZit’ pre obcanov mesta.

§12
Najom majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a

(2) Dovody hodné osobitného zretela, kedy sa najmom rieSi celospolocensky zaujem obyvatel'ov
mesta a ekonomicky prospech ustupuje do Uzadia:

a) najmy pre cell kategdriu subjektov, ktoré maju charakter tretiecho sektora (t. j. obcianske
zdruzenia, nadacie, neinvesticné fondy, ktoré vykonavaju pdsobnost’ na Uzemi obce a zabezpecuju
verejnoprospesné cinnosti) a podnikatelia (napr. lekari), ktori obci napomahaji v napifiani dloh
samospravy Cinnosti podla § 4 ods. 3 zakona o obecnom zriadeni
Statom zriadené organizacie, Statne lesy SR, narodna dial'ni¢na spolocnost’, sprava ciest...)

c) prenajom pozemkov pod do¢asnymi stavbami,



d) prenajom pozemkov pod informacnymi a navadzacimi tabulami (nie vsak billboardami
alebo obdobnymi reklamnymi zariadeniami),

e) prenajom pozemkov, ktoré budu nadalej uzivané Sirokou verejnostou, a ktoré nie su v
stlade s platnym Uzemnym planom mesta urcené na zastavanie (zelen, detské ihriska a pod.),

f) prenajom majetku, ktory bude uzivany na vSeobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel
najma v oblasti socidlnej, charitativnej, osvetovej, kultirnej, vychovno-vzdelavacej a Sportovej, pre
potreby obcianskych alebo zaujmovych zdruzeni na neziskovu cinnost, s podmienkou reciprocity na
verejnoprospesné Ucely mesta,

g) prendjom pozemkov za UcCelom vybudovania stavieb uréenych na verejné uzivanie
(parkovacie miesta, pristupova komunikacia, chodnik, verejna zelen alebo ina verejnoprospesna
infrastruktdra), ktora bude po kolaudacii a uplynuti doby najmu odovzdana bezodplatne resp. za
symbolickl cenu do vlastnictva mesta.

(3) Pri ndjme majetku podla odseku (2) pism. a) az g) je mozné znizit' hodnotu najomného
oproti vSeobecnej hodnote najomného podla okolnosti konkrétneho pripadu v rozsahu zdévodnenom
mestskym zastupitel'stvom v prijatom uzneseni.

(4) Na znizenie najomného pri prendjmoch majetku z dévodov uvedenych v odseku (1)
a odseku (2), nie je pravny narok, mestské zastupitel'stvo je opravnené rozhodnit, ze najomné
znizené nebude.

Zakon uvolniuje pravidla pre vyber najomcu

§ 9aa zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:

(1) Ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10 az
14 je obec povinna primerane pouzit’ aj pri prenechavani majetku obce do najmu.

(2) Ustanovenie odseku 1 sa nepouzije pri ndjme

a) hnutel'nej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur,

b) majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekroci desat’ dni v
kalendarnom mesiaci,

¢) majetku obce, ak thrn sim najomného pocas celej doby niajmu nepresiahne 20 000
eur,

(4) Hodnota najomného na ucely odseku 2 pism. c) sa ur¢i ako thrn plneni poskytovanych
obci pocas celej doby ngjmu, pricom

a) hodnota najomného sa zarativa bez dane z pridanej hodnoty, ak sa tato uplatiuje,

b) hodnota ndjomného prijimana spoluvlastnikmi predmetu sa rozpocitava podl'a velkosti
ich podielov; ak velkosti podielov nie st urcené alebo ich nemozno urcit’, povazuju sa za rovnakeé,

¢) prijimané hodnoty ndjomného na zdklade viacerych zmliv sa nescitavaju,

d) do hodnoty nijomného sa zarativa aj prediZenie trvania zmluvy na dobu uréita, ak
najomna zmluva umoziuje jednostranné prediZenie jej trvania,

e) pri najme na dobu neurcitl sa predpoklada, ze najom je uzatvoreny na dobu 10 rokov,

f) zmluvné sankcie a naklady spojené s uzivanim majetku obce sa nezohl'adiiuja,

) cna nradnal-1ad4 %a Thiida naclkhytniitd naixrd&@ia mavnd hadnata nlhnania 7 ndiamnai




Navrhované zmeny v zasadach hospodarenia su zrejmé z § 11 navrhovaného znenia zésad:

§11
Najom
(1) Majetok mesta sa dava do najmu, ak nie je Ucelné previest’ jeho vlastnictvo a najom
poskytuje moznost’ efektivnejsieho vyuzitia majetku alebo uspokojenia zaujmov mesta.

(2) Vznik, podmienky a zanik najmu stanovuje zmluva, ktord uzatvara s ndgjomcom v mene
mesta primator a v mene spravcu riaditel’ mestskej organizacie. Forma pisomnej ndjomnej zmluvy sa
pouziva aj v pripadoch poskytnutia veci z majetku mesta do kratkodobého odplatného uzivania.

(3) K uzavretiu ndjomnej zmluvy je potrebny predchadzajici suhlas mestského zastupitel'stva
okrem:

a) pripadov kratkodobého odplatného uzivania podla odseku (2),

b) najmu majetku obce, ak Uhrn sim najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 10 000
eur.

(4) Ak Uhrn sim najomného pocas celej doby najmu presiahne 10 000 eur a najomné bolo
stanovené znaleckym posudkom, rozhodne o najme mestské zastupitel'stvo jednoduchym uznesenim.
Urcenie hodnoty najomného stanovuje zakon.

(5) Ak Uhrn sim najomného pocas celej doby najmu presiahne 20 000 eur, mesto postupuje
podla § 9aa ods. (1) zakona o majetku obci ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zavery a odporucania:

Odporac¢ame prerokovat’” jednotlivé ustanovenia predkladanych Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom a schvalit Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Leopoldov.

Navrh na uznesenia:

Mestské zastupitel'stvo schval’'uje Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta
Leopoldov.

Mestské zastupitel'stvo rusi uznesenie €. C/10/2019/8 zo dna 19. 08. 2019.

(Uznesenie ktoré pojednavalo o umiestiiovani inzinierskych sieti na pozemkoch vo vlastnictve
mesta a zriadenie vecného bremena)

Prilohy:
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1. Névrh Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Leopoldov
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